A= Cmpreanbimentos Jimobilsrios 3/ Lida,

C.G.C. - MF 48.619.696/0001-65
Rua Antonina Jungueira, no. 200
Sdo Jodo da Boa Vista - SP.

COMPROMISSO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento particular de COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, ficam entre si
justas e contratadas as partes, a saber: de um lado, como promitente vendedora, "CENTER EMPREENDIMENTOS IMOBI-
LIARIOS S/C. LTDA”, sociedade civil por quotas de responsabilidade limitada, com sede em Sdo Jodo da Boa Vista, neste
Estado, 3 Rua Antonina Jungueira, no. 200, e escritdrio nesta cidade, na rua Cel. Ernesto de Oliveira, s/no., inscrita no
C.G.C. -MF. sob o nimero 48,619.698/_0001-65, representada neste ato por seus socios gerentes JOAO BATISTA CIACO
NETO, portador de C. de Identidade, R.G. — 1.982.058 - SP ¢ C.I.C. — 014.792.618-15, economista, e JOSE BATISTA
TEIXEIRA, portador da C. de Identidade R.G. — 1.906.847 - SP ¢ C.I.C. 033.056.438-20, advogado, ambos brasileiros,
casados, residentes e domiciliados em S30 Jodo da Boa Vista, neste Estado, que doravante, serd designada simplesmente
por “VENDEDORA", e, de outro lado, como compromissario{s) comprador(es)

gue serd(do) chamado(s), doravante, por “"COMPRADOR(ES)", os quais, par este instrumento e na melhor forma de direi-
10, ajustam a venda e a compra do imbvel adiante descrito, mediante,as.cldusulas e condicdes estabelecidas, que se obrigam
arespeitar e a-cumprir: ' R ' '

la. A TVENDEDORA", ajusto titulo,  senhora e legitima possuidara, dentre outrcs, dofs) lote
{s) de terreno abaixo caracterizado(s), situado(s) nesta cidade, no loteaments denominado “NOVA PRATA", devidamente
inscrita no Cartdrio do. Registro de Imoveis desta Comarca - Matricula 11,432 - livro 2 — BE em 16/fevereiro/1981 — aber-
tofs) e sem benfeitorias, assim descrito(s) e individualizado(s); » ‘
Lote(s) numerols): ' ,
com area total de metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontacdes:



23, Possuindo referido(s ) !ote( ) de terreno, pe&o presente instrumento particular e nos.melhores
termos de direito, a “VENDEDORA" obriga-se e compromete-se 3 vende lo(s) ao{s) "COMPRADOR(ES)", que se obriga
{m}) e se compromete(m) a adquiri-lo(s), mediante o pagamento do prego certo e ajustado de Cr
( . ' , )
que ofs) “COMPRADOR(ES)" se obriga(m) a pagar & “"VENDEDORA", em seu escritdrio, situado na rua Cel. Ernesta de
Qliveira, s/no., nesta cidade, ou na Agéncia local do Banco itall S.A., ou do Banco Mercantil de Sdo Paulo S.A., pela for-

ma seguinte:

3a.  Se, a qualquer tempo, for verificada diferenca de drea do imovel objeta deste contrato e essa
diferenca for superior a 1/20 (um vinte avos — art. 1,136, § Gnico do Cadigo Civil), serd tal diferenga compensada em
dinheiro, & parte prejudicada, na base do preco’de venda do presente compromisso, par metro quadrado, sendo que a com-
pensacao efetuar-se-d por ocasido da liquidagdo das tltimas prestacGes a serem pagas pelo(s) “COMPRADOR(ES)".

4a. Ofs) "COMPRADOR(ES)" entra(m) desde j& na posse precaria do(s) lote(s) de terrena(s) obje-

to{s) deste contrato, estando ciente(s), entretanto, de que o(s) mesmo(s) so poderd(do) receber construgges depois de exe-

Cutadas as obras essenciais de infra-estrutura e cumpridas as posturas e leis deste Municipio que dispdem sobre loteamentos
e disciplinam construcoes

‘ Para’grafo'énico’; O(s) “COMPRADOR(ES)"" concorda(m), expressamente, em que seja estabelecida
SERVIDAD DE PASSAGEM, em favor da Companhia de Saneamento Bisico do Estado de Sdo Paulg — SABESP, caso seja

necessario, sem qualquer indenizagdo e independentemente de outra autorizagdo futura, , sobre uma faixa de até 3 (1rés)
metres de largura, nos fundos da(s) lote(s).adquirida(s), na qual serd proibida qualquer tipo de edificagdo.,

Ba. A partir desta data, correrdo por conta dofs) “COMPRADOR(ES)" todos os impostos, taxas
0U quaisquer outros tributos, inclusive multas, federais, estaduais ou municipais a que der(em) causa, que incidem ou
venham a incidir sobre ofs) Iote(s) de terreno(s) compromissada(s).

6a  Ofs) “COMPRADOR(ES)" se obriga(m), por si e seus herdeiros ou sucessores a manter ofs)
lote(s) compromissado(s) em estado de limpeza, a plantar na frente de cada um dele(s) uma drvore e a fazer nele(s) quais-
quer obras ou servigos exigidos pelas autaridades pablicas.

7a.  Qualquer pagamento que for recebido fora dos prazos estabelecidos no presente contrato, se-
ré considerada mera tolerdncia da “VENDEDORA" e somente para o caso eventualmente ocorrido, ndo podendo ofs)
"COMPRADOR(ES)" invocar(em) tal fato como precedente, novacio ou alteragéo de qualquer cldusula deste contrato.

Caso seja efetuado pagamento dos titulos fora dos prazos acima contratados, o débito serd acrescido
de corregdo monetdria, com base nos rndices de variagdo das ORTN entre as datas de vencimento e a da efetiva liguidacdo
da(s) parcela(s), mais juras de mora de um (1%) por cento ao més.



8a. A "VENDEDGRA", se compromete a-implantar, por sua conta, nas vias pablicas do Ioﬁe’ tafi:
6,08 seguintes melhoramentos: rede. de escoamento de dguas pluviais, de dgua e de esgotos, bem como.guias e sarjgtas;

~Ga. Fica autorizada a "VENDEDORA", desde j4, a-executar.diretamente e/ou a contratar e admi-
nistrar a implantacdo, nas vias e logradouros pﬂblicos do loteamento, da rede de energia elétrica e iluminagdo plblica, dos
ramais das redes de dgua e de esgoto para ligacGes dos lotes até as redes principais respectivas, bem como da pavimentaco
das vias de comunicagdo e pragas do-loteamento, cujas despesas serdo pagas “pro-rata’’ pelo(s) “COMPRADCR(ES)", se-
gundo: .
a) - o valor dos metros das redes de dgua e de esgoto para l|gacoes do( ) lote(s) adquirido(s) até as
redes principais respectivas;. Sy or ~ »
b).-- a.proporgdo da drea-de seus) lote(s).em-relagdo.a drea total do loteamento, no que diz respeito
a rede de energia elétrica e iluminagdo plblica; :
¢) -a metragem linear da(s) frente(s) dol(s) terreno(s) adqumdo( ), ou seja, da “‘testada”’, em relacao
& drea total pavimentada,.no: que diz-respeito 4 pavimentacdo-das vias de comunicagao e pracas
. do loteamento: *: ' '
§ primeiro — Fiﬁa também a "VENDEDORA" expressamente autorizada a apurar, de acordo com o
critério acima estabelecido, em consonancna com os precos correntes de mercado e consideradas as caracteristicas e quali-
dade das obras, o valor de cada uma das benfeitorias supra citadas,.conforme demonstrativo disposi¢do da(s) "COMPRA-
DOR(ES)", relativamente a cada um dos terrenos do loteamento, Apurade a importincia devida, esta passard a ser havida
como liquida e certa e serd paga.d vista ou até em seis parcelas mensais, confarme escolha do(s) “COMPRADOR(ES)”,
segundo esquema de pagamento estabelecido pelals) firma(s) executante(s) do(s) melhorarmento(s). O ndo pagamento por
parte do(s) "COMPRADOR(ES)", no prazo combinado, implica nas sangdes previstas na cldusula 11a.

§ segundo — No caso da pavimentagdo ser executaéa ou promovida pelo poder plblico, o (s) “COM-
PRADOR(ES)" fica(m) responsével(eis) pelo pagamento diretamente ao Municipio ou a quem este indicar.

10a.- O(s) “COMPRADOR(ES)” se obriga(m) a cormunicar por escrito, 8 “"VENDEDGORA", qual-
quer modificacdo de enderego.

11a. Considerar-se-d 0 presente contrato rescindido automaticamente e de pleno direito, em qual-
quer um dos Seguintes casos:
a) -seofs) "COMPRADOR(ES)" atrasar(em) no pajamento de trés prestacGes mensais consecuti-
vas;
b) -se ofs) “COMPRADOR(ES)" deixar(em) de pager dentro de trinta dias, contados do vencimen-
to, qualquer outro débito para com a “VENDEDORA”, decorrente do presente contrato, ou
para com a(s) executante(s) de qualquer das benfeitorias relacionadas na cldusula 9a.;

c) -seofs) “COMPRADOR(ES)” deixar(em) de cumprir fielmente qualquer cldusula deste contratc.

§ primeiro — Nos casos previstos nesta cldusula, a “VENDEDORA" poderd optar pela rescisdo do
contrato ou pela cobranca dos titulos representativos do valor da compra e/ou do valor dos methoramentos supra mencio-
nados, emitido(s) pelo(s) “COMPRADOR(ES)", acrescidos da multa de dez por cento sobre o total do débito, a titulo de
despesas com cobranca.

§ segundo — Caso ocorra a rescisdo do presente contrato, por culpa dofs) “COMPRADOR(ES)”,
perderd(do) ele(s), em favor da "VENDEDORA”, todos os pagamentos até entdo efetuados, na forma do Art. 25 e se-
guintes da Lei no. 6.766, de 19.12.78, além de demitir(em)-se incontinenti da posse do imdvel.

12a. Ao(s) "COMPRADOR(ES)" serd(do) outorgadalis) escritura(s) definitiva(s) de compra e venda
dofs) lote(s} ora compromissado(s), desde gue esteja inteiramente pago o prego estipulado na cldusula segunda e o mais
que for devido por forga deste contrato, ou desde que o(s) mesmo(s) apresente(m) garantia iddnea e suficiente, ficando a
cargo do(s) outorgado(s) nessa(s) referida(s) escritura(s) definitiva(s), todas as despesas de praxe, tais como despesas com
tabelido, sisa, registro, selos e emolumentos.



St

ApGs eumpridas todas as obrigacGes constantes' deste. compramisso, ofs) “COMPRADOR(ES)" se
obriga(m) a receber a{s) escritura(s) definitiva(s) na forma prevista nesta cldusula no prazo de sessenta (60) dias.

[

13a. As partes contratantes elegem o Foro desta Comarca para dirimir quaisquer dividas ou ques-
tdes resultantes deste contrato. - Lo : g

143. O presente contrato s6 poderd ser transferido no escritdrio da “VENDEDORA", aceitando o
cessionario todas as cldusulas deste instrumento.

15a. O presente contrato é celebrado em carater irretratével e irrevagdvel, ndo cabendo a nenhu-
ma das partes o direito de arrepender-se do negdcio ora coneretizado, obrigando em todos os seus termas as partes con-
tratantes, como também seus herdeiros ou sucessoresa.qualquer titulo.

E, por estarem - assim as ~partes justas e contratadas e de perfeito acordo com todas as cldusulas e
condicGes do presente instrumento, assinam em presenca de duas testemunhas abaixo, a tudo presentes, em trés vias, sendo

uma para o(s) "COI\APRADOB(ES}", outra para a "VENDEDORA" e a outra para futura registro.

AGUAS DA PRATA, de ‘ ) de 1.98

.....................................................................................................................................

TESTEMUNHAS



